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UCHWALANR ......cccceuuue.... vesos
RADY GMINY CZARNA DABROWKA
zdnia ..o, 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego teren dzialki nr 38/2, polozonej w obrebie ewidencyjnym Kleszczy-
niec, gmina Czarna Dabrowka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)

Rada Gminy Czarna Dabréwka
uchwala co nastepuje:

§ 1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Dabréwka” (uchwata nr XVIII/222/2020 Rady
Gminy Czarna Dgbrowka z dnia 28 wrze$nia 2020 roku, zmieniona uchwata nr X1X/232/2020 z
dnia 26 pazdziernika 2020 r. Rady Gminy Czarna Dabroéwka) uchwala si¢ zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego teren dzialki nr 38/2,
potozonej w obrebie ewidencyjnym Kleszczyniec, gmina Czarna Dabroéwka, zwany dalej
,planem”.

§ 2.
Integralng cz¢sécig uchwaty sa nastgpujace zalaczniki:

- Zalacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany
na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

- Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania,

- Zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.
Obszar objety planem zajmuje teren dziatki nr 38/2 w obrebie Kleszczyniec o powierzchni ok.
7,315 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

§ 4.
1. Ustalenia planu przedstawiono w formie tekstowej i graficznej:

a) zapisy tekstowe zawieraja ustalenia w zakresie okre§lonym w art. 15 ust. 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

b) ustalenia graficzne naniesione sg na rysunku planu; wyznaczaja one granice przestrzenne
terenow, dla ktorych stosuje si¢ odpowiednio ustalenia tekstowe.
2. Obowigzujacymi ustaleniami graficznymi planu s3:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) symbole literowe 0znaczajace przeznaczenie terenu,



d) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§5.

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu
zdefiniowanym w karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, Sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komodrkowej) oraz
zielen;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, podokiennikoéw, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkoéw, schodow
zewngtrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych;
powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.
U. z 2022 r. poz. 1225);

miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — miejsce do
parkowania pojazdow spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych
miejsca do parkowania dla 0sob ze szczeg6lnymi potrzebami;

zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustalonymi w
karcie terenu przeznaczeniem Ilub warunkami, standardami, wskaznikami lub
parametrami, ktére po terminie, na jaki w ustaleniach planu zostalo dopuszczone,
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

niskoemisyjne nos$niki energii - nos$niki energii ekologicznie czystej o wysokiej
efektywnosci energetycznej, nie pozostawiajgce szkodliwych odpadow; zaliczamy do
nich m.in. elektryczno$¢, gaz ptynny, gaz ziemny oraz olej opatowy.

§ 6.

Symbole 1 nazwy klas przeznaczenia terenow:

RNR-RZM  —teren gruntow ornych oraz upraw lub zabudowy zagrodowe;,
RZM — teren zabudowy zagrodowej.

§7.

USTALENIA OGOLNE:

1.

Ustalone w planie parametry 1 wskazniki: wielko$§¢ dziatki budowlanej, wielkosé
powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna i intensywno$¢
zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej.
Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do
parkowania samochodéw osobowych i1 rowerow:
- agroturystyka: min. 1 miejsce parkingowe dla samochodéw osobowych na 1 pokdj o
funkcji agroturystycznej oraz min. 3 miejsca parkingowe dla rowerow,
- zabudowa zagrodowa: min. 2 miejsca parkingowe dla samochodow osobowych na
jeden lokal mieszkalny oraz min. 2 miejsca parkingowe dla rowerow.
Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, wyznaczone z uwzglednieniem przepisOw odrebnych, dotyczacych
dostgpnosci dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.
Obszar planu jest potozony w zasiegu strefy ograniczonego uzytkowania, wynikajacej z
zapisow Porozumienia wykonawczego miedzy Rzgdem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzgdem
Stanow Zjednoczonych Ameryki (...) w sprawie uzytkowania terenow oraz przestrzeni
powietrznej wokotl Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi — obowiazuja ww.
zapisy.

W dniu uchwalenia planu na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono



wystepowania obszardw oraz obiektow objetych ochrong konserwatorska na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, tj. stanowisk
archeologicznych i innych obiektow nieruchomych ujetych w ewidencji zabytkéw oraz
wpisanych do rejestru zabytkow.
6. W granicach planu nie wystepuja:
- tereny gornicze,
- obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
- obszary ujete w rejestrze obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.
7. Obszar planu podzielono na dwa tereny, dla ktorych okreslono ustalenia szczegdtowe ujete
w Kartach terenu.

8.
USTALENIA SZCZEGOLOWE: §
1. Dlaterenu 1RZM (pow. ok. 0,32 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1)  Przeznaczenie terenu:
teren zabudowy zagrodowej;

a) przeznaczenie 1 funkcje uzupehliajgce: zielen urzgdzona, ustugi turystyki w postaci
agroturystyki do 5 pokoi dla klientow na jedno siedlisko rolnicze,

b) przeznaczenie, funkcje i sposob zagospodarowania wykluczone: wielkotowarowa produkcja
rolna;

2)  Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punktach 7, 11, 12;
3)  Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,
b) nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia i zakrzewienia o funkcji ozdobnej,
c) w przypadku nasadzen nalezy stosowac¢ gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi,

d) zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien na parkingach w proporcji jedno drzewo na 3 miejsca
parkingowe,

e) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni, w szczegdlno$ci drzew,
f) zaleca si¢ stosowanie przegrod umozliwiajacych migracje gatunkow,
g) obowigzuje poziom hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

h) architektura obiektow nowoprojektowanych nawigzujaca do miejscowych, lokalnych form
regionalnych (bryta, material, detal, kolorystyka).

4)  Zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 317,
b) kierunek kalenicy: réwnolegty lub prostopadty do Scian zewnetrznych istniejgcej zabudowy,
C) symetryczne katy nachylenia potaci dachowych;

5)  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy
zabytku, zastosowanie majg przepisy dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
7)  Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 13 m od zachodniej linii rozgraniczajacej z
droga gminng Nr 148018G, jak na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 30% powierzchni dziatki,
c) wysokos¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 9 m,



d) liczba kondygnacji: maksymalna — 2, w tym poddasze uzytkowe,

e) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gldéwnych potaci
22° +50°,

f) powierzchnia biologicznie czynna — jak w punkcie 3 lit a,

g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 0,3,

h) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 3000 m? z zastrzezeniem § 7 ust. 1;
8)  Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

nie dotyczy;
9) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ scalania i podziat na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach, warunki
dowolne;

10) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

nie ustala sig;

11) Zasady ksztaltowania systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd do terenu: z drogi gminnej Nr 148018G,

b) parkowanie w granicach wtasnych dziatki zgodnie z § 7 ust. 2,

C) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

d) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej — do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na $cieki okresowo oproznianych
przez specjalistyczne przedsigbiorstwo lub do przydomowych oczyszczalni §ciekow zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych:

-z powierzchni utwardzonych — zgodnie z przepisami odrgbnymi, do gruntu,
-z pozostatych powierzchni — zagospodarowanie na terenie,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej lub zrodta energii odnawialnej
w postaci paneli fotowoltaicznych,

g) ogrzewanie: indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych no$nikow energii lub Zrodla energii
odnawialnej,

h) gospodarka odpadami: regulowana przepisami odrgbnymi;
12) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

zakaz tymczasowego zagospodarowania;

13) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
przeksztalcen i rekultywacji:

nie dotyczy;
14) Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) dziatalnos¢ rolnicza i agroturystyczna nie moze powodowaé przekroczen normatywnych

warto$ci zanieczyszczen powietrza oraz poziomu dzwicku w S$rodowisku mierzonych na
granicy wlasnosci terenu,

b) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiegu prowadzonej dziatalnosSci
oraz negatywnego oddziatywania akustycznego winny by¢ wyposazone w techniczne $Srodki
ochrony przed ucigzliwos$ciami;

15) Stawka procentowa:
30%.

2. Dlaterenu 1IRNR-RZM (pow. ok. 7,00 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1)  Przeznaczenie terenu:



teren gruntow ornych oraz upraw lub zabudowy zagrodowej:

— lgczna powierzchnia przeznaczona na zabudowe zagrodowa — maksymalnie 2,00 ha,
— zalecana lokalizacja zabudowy zagrodowej przy drodze gminnej Nr 148018G w
zachodniej czg$ci terenu;

a) przeznaczenie 1 funkcje uzupeklniajace: zielen urzgdzona, ustugi turystyki w postaci
agroturystyki do 5 pokoi dla klientow na jedno siedlisko rolnicze, taki i pastwiska, las —
zadrzewienia,

b) przeznaczenie, funkcje i sposdb zagospodarowania wykluczone: wielkotowarowa produkcja
rolna;

2)  Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 11, 12;
3)  Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,
b) nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia i zakrzewienia o funkcji ozdobnej,
c) w przypadku nasadzen nalezy stosowac gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi,

d) zaleca sie¢ wprowadzenie zadrzewien na parkingach w proporcji jedno drzewo na 3 miejsca
parkingowe,

e) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni, w szczegdlnosci drzew,
f) zaleca si¢ stosowanie przegrod umozliwiajacych migracje gatunkow,
g) obowigzuje poziom hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

h) architektura obiektow nowoprojektowanych nawigzujaca do miejscowych, lokalnych form
regionalnych (bryta, materiat, detal, kolorystyka).

4)  Zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punktach 317,
b) kierunek kalenicy: réwnolegly lub prostopadty do osi drogi gminnej Nr 148018G,
C) symetryczne katy nachylenia potaci dachowych;

5)  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajgcego cechy
zabytku, zastosowanie majg przepisy dotyczace ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami;

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
7)  Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 15 m od zachodniej linii rozgraniczajacej z
droga gminng Nr 148018G, jak na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 20% powierzchni dziatki,
C) wysokos¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 9 m,
d) liczba kondygnacji: maksymalna — 2, w tym poddasze uzytkowe,
e) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
22° +50°,
f) powierzchnia biologicznie czynna — jak w punkcie 3 lit a,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 0,3,
h) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 3000 m? z zastrzezeniem § 7 ust. 1;
8)  Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
nie dotyczy;
9)  Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:



dopuszcza si¢ scalania i podziat na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach, warunki
dowolne;

10) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

nie ustala si¢;
11) Zasady ksztaltowania systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu: z drogi gminnej Nr 148018G,
b) parkowanie w granicach wlasnych dziatki zgodnie z § 7 ust. 2,
C) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

d) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej — do szczelnych bezodptywowych zbiornikow na $cieki okresowo opréznianych
przez specjalistyczne przedsigbiorstwo lub do przydomowych oczyszczalni $ciekéw zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych:

-z powierzchni utwardzonych — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, do gruntu,
-z pozostatych powierzchni — zagospodarowanie na terenie,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej lub Zrodta energii odnawialnej
w postaci paneli fotowoltaicznych,

g) ogrzewanie: indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych no$nikow energii lub zrodia energii
odnawialnej,
h) gospodarka odpadami: regulowana przepisami odrebnymi;
12) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania;
13) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
przeksztalcen i rekultywacji:
nie dotyczy;
14)  Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) dziatalno$¢ rolnicza i agroturystyczna nie moze powodowaé przekroczen normatywnych

warto§ci zanieczyszczen powietrza oraz poziomu dzwieku w $rodowisku mierzonych na
granicy wlasno$ci terenu,

b) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu prowadzonej dziatalnosci
oraz negatywnego oddzialywania akustycznego winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed ucigzliwosciami;

15) Stawka procentowa:

30%.

§ 9.

Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Kleszczyniec
uchwalonego uchwatag Nr XXXI1/255/06 Rady Gminy Czarna Dabrowka z dnia 31 stycznia
2006 r., opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego (Dz. Urz.
Wojewddztwa Pomorskiego nr 54 z dnia 22 maja 2006 r., poz. 1119).

§ 10.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarna Dabrowka.

§ 11.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.



Przewodniczacy Rady
Gminy Czarna Dabréwka



Zatgcznik nr 1

pomorskie

Powiat: bytowski
Y . do uchwaty Nr
Jednostka ewidencyjna: 220103_2, Czarna Dabréwka .
0012, Kleszczyniec | | Rady Gminy Czarna Dgbréwka

Wojewoddztwo:

MAPA ZASADNICZA
SKALA 1:1000
Uktad odniesienia: PL-ETRF89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wys.: PL-EVRF2007-NH

obr. Kleszczyniec 0012: dz. 38/2

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU OBEJMUJACEGO TEREN DZIALKI NR 38/2,

OBREB KLESZCZYNIEC, GMINA CZARNA DABROWKA
SKALA 1:1000
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